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Unsere Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Unsere Maklerprovision ist verdient, sofern durch unsere
Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit ein Vertrag zustande kommt, wobei Mitursachlichkeit genlgt.

Wird ein anderer als der urspriinglich angebotene Vertrag geschlossen oder ein Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren durchgefiihrt, ist die
entsprechende Maklerprovision zu entrichten.

Wird ein Vertrag uber einen Teil des Angebotes geschlossen, ist im Falle des spateren Erwerbs des urspriinglich angebotenen Restes die entsprechende
Maklerprovision auf den Kaufpreis des Restes zu entrichten, auch wenn die Vertragsbedingungen vom urspriinglichen Angebot abweichen.

Alle Angebote sind freibleibend, Zwischenvergabe bleibt vorbehalten.
Die in unseren Angeboten gemachten Angaben erfolgen nach bestem Wissen, eine Haftung fir die Richtigkeit Ubernehmen wir nicht.

Unsere Angebote sind nur fur den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung ist
unzulassig und verpflichtet im Falle eines Vertragsabschlusses zum Schadenersatz in Hohe der angegebenen Provision.

Die Maklerprovision betragt:
Bei An- und Verkauf von Haus- und Grundbesitz - auch Erbbaurechten - fiir Kaufer und Verkaufer vom Verkaufspreis je 3 % zzgl. gesetzl. MwSt..
Bei Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren vom Erwerber 5 % zzgl. gesetzl. MwSt. auf den Zuschlagspreis.
Bei Gewahrung eines Vorkaufsrechtes vom Verkehrswert oder vom vereinbarten Kaufpreis 1 % zzgl. gesetzl. MwSt..
Bei An- und Verkauf von Unternehmen und Unternehmensbeteiligungen fiir Kaufer und Verkaufer vom Kaufpreis je 3 % zzgl. gesetzl. MwSt..
Bei Vermietung von Wohnraumen fiir den Vermieter bzw. den Mieter - abhangig vom Bestellerprinzip - zwei Monatsnettomieten ohne
Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt..
Bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberaumen fur den Mieter/Pachter zwei Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt. bis zu
einer Vertragslaufzeit von funf Jahren.
Bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberaumen fur den Mieter/Pachter drei Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt. ab einer
Vertragslaufzeit von funf Jahren und einem Tag.

Die Provision ist zur Zahlung fallig bei Vertragsabschluss.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Dortmund.

Unsere Geschaftsbedingungen und die Provisionssatze sind mit Annahme des Angebotes anerkannt.

Rickfrage auf unser Angebot gilt als Anerkennung unserer Geschaftsbedingungen.

Abweichungen von den Geschaftsbedingungen sind nur mit unserer schriftlichen Bestatigung wirksam.
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Topmodernisierte 4-Zimmer-Wohnung
Das Wohnhaus

Ihre neue Wohnung befindet sich in einem gepflegten Wohnhaus, welches 1973 erbaut wurde. Das Haus ist
komplett unterkellert. Zur Wohnung gehort ein Kellerraum, sowie ein zusatzlicher Raum auf dem

Dachboden.
Hinter dem Haus gibt es einen Garagenhof mit Gemeinschaftsgarten. Eine Garage dort kann zusatzlich

erworben werden.
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Die Wohnbereiche
Flur

~

!

Hell und freundlich prasentiert sich diese Wohnung schon beim Eintritt!
Der Flur und Eingangsbereich ist gut bemessen und bietet ausreichend Platz fir Ihre

Garderobenmoblierung.
Vom Eingangsflur aus erreichen Sie den Wohnbereich und das Gaste-WC.
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Die Wohnbereiche
Gaste-WC

Gleich im Eingangsbereich befindet sich das Gaste-WC in stilvoller heller Optik mit freundlicher
Ausstrahlung.
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Die Wohnbereiche
Kochen

Die Kiiche ist angenehm bemessen und erhalt durch das groBe Fenster sowie die
hochwertige Glastur viel naturliches Licht.

Der Raum ist praktisch geschnitten, so dass eine funktionale Aufteilung mit ausreichend
Arbeitsflache ermoglicht wird.

Die hochwertige passgenau eingebaute Kiche ist im Kaufpreis enthalten.
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Die Wohnbereiche
Essen

E,. Lesebereich genutzt. Esstisch und Stihle wurden harmonisch in den angrenzenden
g% Wohnbereich integriert.
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Die Wohnbereiche
Wohnen

Der groRziigige Wohnbereich Uberzeugt mit viel Platz, einer beeindruckenden
Fensterfront und einem direkten Ausgang zum Balkon. Die groBen Fenster sorgen fur eine
helle und freundliche Wohnatmosphare und bieten zugleich einen schonen Blick ins Freie.

Das Wohnzimmerfenster wird in Kiuirze ebenfalls erneuert.
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Die Wohnbereiche
Balkon

Ein besonderes Highlight ist der groBRziigige Balkon, der den Wohnraum ideal nach auBen erweitert.

Er bietet ausreichend Platz fiir gemutliche Balkonmobel und ladt dazu ein, sonnige Stunden an der
frischen Luft zu verbringen und den Blick schweifen zu lassen.

Die Balkone des gesamten Hauses wurden 2019 saniert und mit einer Edelstahl-Glasverkleidung versehen.
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Die Wohnbereiche
Schlafen 1

Das groBte der drei Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir lhre Schlafzimmermoblierung - auch mit
einem groRen Kleiderschrank. Die drei Schlafraume sind mit einem eigenen Flurtrakt vom Wohnbereich
separiert.



Schlafen 1

Schlafen 2
Schlafen 3
Bad

Die Wohnbereiche
Schlafen 2
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Das zweite Schlafzimmer wird
derzeit als kompaktes und
funktionales Arbeitszimmer genutzt
und eignet sich ideal als Homeoffice
oder flexibel nutzbarer Raum.
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Schlafen 1 Die Wohnbereiche
Schlafen 2 Schlafen 3
Schlafen 3

Bad

Das dritte Schlafzimmer ist kompakt geschnitten, bietet jedoch eine funktionale Raumaufteilung
und lasst sich ebenfalls vielseitig nutzen.
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Die Wohnbereiche
Bad

-
wan

Das neu gestaltete Designbadezimmer Uberzeugt mit einer hochwertigen
Ausstattung, stilvollen Materialien - wie z.B.groB dimensionierten Fliesen
oder einer Lackspanndecke - und einem zeitgemaBen, eleganten
Ambiente.
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Die Lage

Die Wohnung befindet sich im beliebten Dortmunder Stadtteil Brackel, ostlich der Dortmunder
Innenstadt. Brackel zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur, zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten
sowie eine sehr gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr aus. Die Innenstadt ist bequem mit
Stadtbahn und S-Bahn erreichbar. Gleichzeitig bieten Grinflachen und Naherholungsmaoglichkeiten
ein angenehmes Wohnumfeld.
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Unser Resumé

Grundriss

Daten im Uberblick

Objektart:

Objekttyp:

Baujahr:

PLZ:

Ort:

Wohnflache:

Anzahl Zimmer:

Anzahl Schlafzimmer:

Anzahl Badezimmer:

Kaufpreis Wohnung:

Garage:

Kaufpreis Garage:

Provision:

Eigentumswohnung
Wohnung im Hochparterre
1973

44309

Dortmund

ca. 109,00 m?
4

3

1 + Gaste-WC
275.000,- €

1

10.000,-€

Je 2,98 % Kaufer- und
Verkaufercourtage

Hausgeld:

Heizungsart:

Energietrager:

Balkon:

Kellerraum:

Dachbodenraum:

Verfiigbar ab:

Dist. Kindergarten (km):

Dist. Grundschule (km):
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500,54 €

Zentralheizung aus 2019
(Gasbrennwerttechnik)

Gas

Nach Absprache

0,65

0,55

Das monatliche Hausgeld beinhaltet u.a.: Versicherungen, StraBenreinigung, Pflege der AuBenanlagen,
die Heizkosten, Hausreinigung, sowie die Zufuhrung zur Instandhaltungsriicklage.

Die ersten Fenster der Wohnung wurden 2010 erneuert, in diesem Jahr die restlichen.

Die Boden in Wohnbereich und Kiiche sind ebenfalls 2010 erneuert worden, im Schlaftrakt 2019.

2021 wurde die Wohnung komplett mit weiBen Turen ausgestattet, teils mit Glasturen.

Das Bad ist 2022 saniert worden.

Die Elektrik der Wohnung ist baujahrestypisch.
Im Haus wohnen insgesamt 7 Parteien. Die Grundsteuer betragt 361,36 € pro Jahr.
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Unser Resumé

Diese 4-Zimmer-Wohnung im Hochparterre im beliebten Dortmunder Ortsteil Brackel vereint eine zentrale,
familienfreundliche Lage mit hohem Wohnkomfort. Der groRe Balkon, die zusatzlich zu erwerbende Garage
sowie die unmittelbare Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen und Natur machen sie zu
einer idealen Wahl fiir Paare, Familien oder Berufstitige. Die Anbindung an den OPNV, sowie an die
einschlagigen Autobahnen ist ebenfalls hervorragend.

Die Wohnung wurde bereits in vielen Bereichen umfassend modernisiert. Von den Boden und Turen uber
die Fenster bis hin zum kompletten Badezimmer wurden zahlreiche Elemente erneuert und auf einen
modernen, zeitgemaBen Standard gebracht.

Eine Immobilie, die sowohl durch ihre Lage als auch durch ihre Ausstattung uberzeugt!

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer ausfiihrlichen Besichtigung!

Der Kaufpreis der Wohnung:
275.000,- €
Garage:10.000,- €

Gern sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung lhrer Immobilie durch unsere Kooperationspartner
behilflich.

Unsere Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Bei

Abschluss eines notariellen Kaufvertrages oder eines ahnlichen Vertrages oder eines Erwerbs im
Zwangsversteigerungsverfahren ist von dem Kaufer eine Maklercourtage von 2,38 % des Kaufpreises zu
entrichten. Unsere Maklercourtage ist verdient, sofern durch unsere Nachweis- oder

Vermittlungstatigkeit ein Vertrag zustande kommt, wobei Mitursachlichkeit geniigt.

Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Alle Angaben stammen vom Eigentimer, eine Haftung fir die
Richtigkeit der Angaben ilbernehmen wir nicht. Wir behalten uns ausdriicklich vor, auch fur die andere
Vertragspartei provisionspflichtig tatig zu werden. Eine Weitergabe unseres Exposés an Dritte ohne unsere
Zustimmung ist unzulassig und verpflichtet zum Schadenersatz in Hohe der angegebenen Provision.
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Lage Grundriss
Daten

im Uberblick

Unser Resumeé
Grundriss

Schlafen 3 || Schlafen 2 Schlafen 1

=L (D) Kochen

Balkon
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