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Bartsch Immobilien
Solder WaldstraBe 6
44289 Dortmund

Telefon: 0231-999642-40
Telefax: 0231-999642-45

E-Mail: info@immo-bartsch.de
www.immo-bartsch.de
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Unsere Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Unsere Maklerprovision ist verdient, sofern durch unsere
Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit ein Vertrag zustande kommt, wobei Mitursachlichkeit genligt.

Wird ein anderer als der urspriinglich angebotene Vertrag geschlossen oder ein Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren durchgefiihrt, ist die
entsprechende Maklerprovision zu entrichten.

Wird ein Vertrag uber einen Teil des Angebotes geschlossen, ist im Falle des spateren Erwerbs des urspriinglich angebotenen Restes die entsprechende
Maklerprovision auf den Kaufpreis des Restes zu entrichten, auch wenn die Vertragsbedingungen vom urspriinglichen Angebot abweichen.

Alle Angebote sind freibleibend, Zwischenvergabe bleibt vorbehalten.
Die in unseren Angeboten gemachten Angaben erfolgen nach bestem Wissen, eine Haftung fur die Richtigkeit iibernehmen wir nicht.

Unsere Angebote sind nur fur den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung ist
unzulassig und verpflichtet im Falle eines Vertragsabschlusses zum Schadenersatz in Hohe der angegebenen Provision.

Die Maklerprovision betragt:

Bei An- und Verkauf von Haus- und Grundbesitz - auch Erbbaurechten - flir Kaufer und Verkaufer vom Verkaufspreis je 3 % zzgl. gesetzl. MwSt..
Bei Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren vom Erwerber 5 % zzgl. gesetzl. MwSt. auf den Zuschlagspreis.

Bei Gewahrung eines Vorkaufsrechtes vom Verkehrswert oder vom vereinbarten Kaufpreis 1 % zzgl. gesetzl. MwSt..

Bei An- und Verkauf von Unternehmen und Unternehmensbeteiligungen fur Kaufer und Verkaufer vom Kaufpreis je 3 % zzgl. gesetzl. MwSt..

Bei Vermietung von Wohnraumen fiir den Vermieter bzw. den Mieter - abhangig vom Bestellerprinzip - zwei Monatsnettomieten ohne
Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt..

Bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberaumen fiir den Mieter/Pachter zwei Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt. bis zu
einer Vertragslaufzeit von funf Jahren.

Bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberaumen fur den Mieter/Pachter drei Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt. ab einer
Vertragslaufzeit von fiinf Jahren und einem Tag.

Die Provision ist zur Zahlung fallig bei Vertragsabschluss.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Dortmund.

Unsere Geschaftsbedingungen und die Provisionssatze sind mit Annahme des Angebotes anerkannt.
Ruckfrage auf unser Angebot gilt als Anerkennung unserer Geschaftsbedingungen.

Abweichungen von den Geschaftsbedingungen sind nur mit unserer schriftlichen Bestatigung wirksam.



BARTSCH
IMMOBILIEN

Grofziigiges Reihenendhaus
Haus

Das gepflegte Reiheneckhaus wurde in solider Massivbauweise errichtet und bietet groBzugige Wohnflachen
uber 3 Etagen. Die durchdachte Raumaufteilung bietet viel Platz fur die ganze Familie und lasst vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten zu. Erganzt wird das Angebot durch eine Garage mit zwei davor befindlichen

Stellplatzen, die komfortables und geschutztes Parken direkt am Haus ermoglicht.
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Grofziigiges Reihenendhaus

Garten

Der kleine, gemitliche Garten befindet sich auf einer
zweiten Ebene und bietet einen schénen privaten
Riickzugsort.

Ein Gartenhaus schafft zusatzlichen Stauraum, wahrend
die integrierte Feuerstelle zu geselligen Stunden im
Freien einladt.
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GrofBziigiges Reihenendhaus
Terrasse

Ein Highlight dieses Hauses ist sicherlich die Terrasse direkt am Haus mit
verstellbarer Lamelleniiberdachung.

Von hier aus erreichen Sie Uber eine Wendeltreppe den Garten, sowie auch die
Garage.
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Die Wohnbereiche im Erdgeschoss
Eingangsbereich

Herzlich Willkommen!
Der einladende Eingangsbereich lberzeugt mit geschmackvollen Gestaltungselementen und vermittelt
bereits beim Betreten des Hauses einen ansprechenden und wohnlichen Eindruck.
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Die Wohnbereiche im Erdgeschoss
Gaste-WC

Das neu gestaltete Gaste-WC Uberzeugt mit modernen Gestaltungselementen und einer zeitgemalen
Ausstattung. Praktischer zusatzlicher Stauraum sorgt dabei fur Ordnung und verbindet Funktionalitat

mit einem ansprechenden Design.
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Die Wohnbereiche im Erdgeschoss
Essen

Der groBzugige, offen gestaltete Wohnbereich verbindet Kiiche, Essplatz und
Wohnzimmer zu einem harmonischen Lebensmittelpunkt.

Er bietet einen schonen Platz fiir gemeinsame Mahlzeiten und gesellige
Stunden mit Familie und Freunden.
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Die Wohnbereiche im Erdgeschoss
Wohnen

Mit GroBzugigkeit Uiberzeugt der Wohnbereich.

GroBe Tiiren zur Terrasse sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen einen flieBenden Ubergang zwischen Innen- und
AuBenbereich. Die offene Raumgestaltung vermittelt ein modernes und grofRzligiges Wohngefiihl
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Die Wohnbereiche im Erdgeschoss
Kochen

Die moderne Einbaukiche fugt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und kann auf
Wunsch gern zusatzlich ibernommen werden.
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Die Wohnbereiche im Erdgeschoss
Treppen

Die offenen Treppen fiihren durch das ganze Haus.

Sie verbinden die Wohnebenen stilvoll miteinander und setzen einen modernen
architektonischen Akzent im Innenraum.
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Die Wohnbereiche im 1.0bergeschoss
Schlafen 1 mit Ankleide

Das groBRzigige Schlafzimmer ist aus ursprunglich zwei separaten Zimmern entstanden.

Es bietet eine angenehme Rickzugsmoglichkeit und wird durch einen separaten
Ankleidebereich sinnvoll erganzt. Die durchdachte Aufteilung schafft zusatzlichen
Stauraum und sorgt fiir ein komfortables und wohnliches Ambiente.
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Die Wohnbereiche im 1.0bergeschoss
Schlafen 2

Ein besonderes Plus ist das groBRziigige zweite Schlafzimmer auf dieser Etage, dass auch ganz
hervorragend als Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kann.
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Die Wohnbereiche im 1.0bergeschoss

Das Badezimmer prasentiert sich in einer ansprechenden griinen Farbgestaltung
und verfugt uber zusatzliche Schranke, die praktischen Stauraum fur Handtlicher,
Pflegeprodukte und weitere Badutensilien bieten. Die durchdachte Ausstattung
verbindet Funktionalitat mit einer wohnlichen Atmosphare.
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Die Wohnbereiche im Dachgeschoss
Studio

Das offene Studio mit eigenem Bad bietet einen vielseitig nutzbaren Bereich mit
besonderem Wohnkomfort.

Ob als Gastebereich, Homeoffice, Ruckzugsort oder privater Bereich fur Familienmitglieder
- dieser Raum eroffnet zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten.
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S Die Wohnbereiche im Dachgeschoss
Bad Bad

Das Dachgeschoss verfligt liber ein eigenes Duschbad und bietet dadurch zusatzlichen Komfort und
Flexibilitat.
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Die Lage
In Waldrandlage von Hagen-Haspe

Das Reiheneckhaus befindet sich in beliebter Wohnlage von Hagen-Haspe. Der Stadtteil verbindet eine
angenehme Wohnatmosphare mit einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen des taglichen Bedarfs.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Arzte und Apotheken sind gut erreichbar.

Durch die gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz und die nahegelegenen Verkehrswege sind sowohl
die Hagener Innenstadt als auch die umliegenden Stadtteile und Nachbarstadte bequem erreichbar.
Gleichzeitig bieten die umliegenden Griin- und Naherholungsgebiete attraktive Moglichkeiten fur
Spaziergange und Freizeitaktivitaten.

Die WaldstraBe eignet sich damit besonders fir Familien und alle, die Wert auf ein ruhiges Wohnumfeld bei
gleichzeitig guter Erreichbarkeit der stadtischen Infrastruktur legen.
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Unser Resumé

Grundrisse

Daten im Uberblick

Objektart:

Objekttyp:

PLZ:
Ort:

Wohnflache:

Davon Terrassenanteil:

Nutzflache:

GrundstiicksgroBe:
Davon Anteil
Verkehrsflache:

Anzahl Zimmer:

Anzahl Schlafzimmer:

Kaufpreis:

Provision:

Haus

Reihenendhaus

58135

Hagen

ca. 144 gm
ca. 11,6 gm

ca. 25 m?

ca. 385 gm

ca. 180 gm
4-5

3-4
369.000,- EUR

2,98% Kaufer- und
Verkaufercourtage

Terrasse:

Garage:

Carport:

Baujahr:

Befeuerung:

Heizungsart:

Zustand:

Entfernung Kindergarten:

Entfernung Grundschule:

Verfligbar:
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Ja
teiluberdacht

1

2008
Gas

Zentralheizung
EG: FuBbodenheizung

Gepflegt
0,70 km
1,40 km

Nach Absprache

Das Haus wurde 2008 in Massivbauweise erbaut, im Jahr 2015 ist die Fassade neu gestrichen worden.

Die Terrasse wurde 2018 neu gestaltet und erhielt 2025 eine regulierbare Lamellenteiluberdachung.

Der Erdgeschossbereich wurde 2025 komplett umgebaut und mit neuen Boden versehen. 2026 kam der

Elektrokamin hinzu.

Die Hauseingangstur wurde 2020 erneuert.

Die stadtischen Grundbesitzabgaben betragen 1588,21 € pro Jahr.
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im Uberblick

Unser Resumé

Grundrisse
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Unser Resumeé

Hier erwerben Sie ein attraktives Reihenendhaus mit groBziigiger Wohnflache auf drei Etagen. Die
Immobilie bietet helle, gut geschnittene Raume, eine groBe Terrasse mit viel Platz zum Entspannen sowie
eine eigene Garage mit davor befindlichem Carport. Durch die gelungene Raumaufteilung eignet sich das
Haus ideal fur Familien und Paare, die Wert auf Komfort, Freiraum und ein angenehmes Wohnumfeld
legen.

Die naturnahe Umgebung in Waldlage mit gleichzeitig guter Anbindung an die Stadte Hagen-City, Wuppertal
und Dortmund macht das Objekt besonders attraktiv.

Sprechen Sie uns an fur eine ausfuhrliche Besichtigung!

Der Kaufpreis: 369.000,- €
inklusive Grundstiick und Garage

Gern sind wir lhnen auch bei der Finanzierung Ihrer Immobilie durch unsere Kooperationspartner behilflich.

Unsere Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Bei Abschluss eines
notariellen Kaufvertrages oder eines ahnlichen Vertrages oder eines Erwerbs im Zwangsversteigerungsverfahren ist von
dem Kaufer eine Maklercourtage von 3,57% des Kaufpreises zu entrichten. Unsere Maklercourtage ist verdient, sofern
durch unsere Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit ein Vertrag zustande kommt, wobei

Mitursachlichkeit geniigt.

Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Alle Angaben stammen vom Eigentimer, eine Haftung fir die Richtigkeit der
Angaben Ubernehmen wir nicht. Wir behalten uns ausdriicklich vor, auch fir die andere Vertragspartei
provisionspflichtig tatig zu werden. Eine Weitergabe unseres Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung ist unzuldssig
und verpflichtet zum Schadenersatz in Hohe der angegebenen Provision.
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Terrasse

Garage

Wohnen & Essen

Kochen
Flur

HWR

WC
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Datgn
im Uberblick

Unser Resumé
Grundrisse

Grundriss Obergeschoss

Schlafen 1 Ankleide

| (Schlafen 3)

Flur

Schlafen 2
Bad

L]

Oli=
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Datgn
im Uberblick

Unser Resumeé
Grundrisse

Grundriss Dachgeschoss

Studio
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