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Unsere Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Unsere Maklerprovision ist verdient, sofern durch unsere
Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit ein Vertrag zustande kommt, wobei Mitursachlichkeit genlgt.

Wird ein anderer als der urspriinglich angebotene Vertrag geschlossen oder ein Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren durchgefuhrt, ist die
entsprechende Maklerprovision zu entrichten.

Wird ein Vertrag Uber einen Teil des Angebotes geschlossen, ist im Falle des spateren Erwerbs des urspriinglich angebotenen Restes die entsprechen-
de Maklerprovision auf den Kaufpreis des Restes zu entrichten, auch wenn die Vertragsbedingungen vom urspriinglichen Angebot abweichen.

Alle Angebote sind freibleibend, Zwischenvergabe bleibt vorbehalten.
Die in unseren Angeboten gemachten Angaben erfolgen nach bestem Wissen, eine Haftung fur die Richtigkeit iibernehmen wir nicht.

Unsere Angebote sind nur fiir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung ist
unzulassig und verpflichtet im Falle eines Vertragsabschlusses zum Schadenersatz in Hohe der angegebenen Provision.

Die Maklerprovision betragt:

Bei An- und Verkauf von Haus- und Grundbesitz - auch Erbbaurechten - fiir Kaufer und Verkaufer vom Verkaufspreis je 3 % zzgl. gesetzl. MwSt..
Bei Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren vom Erwerber 5 % zzgl. gesetzl. MwSt. auf den Zuschlagspreis.

Bei Gewahrung eines Vorkaufsrechtes vom Verkehrswert oder vom vereinbarten Kaufpreis 1 % zzgl. gesetzl. MwSt..

Bei An- und Verkauf von Unternehmen und Unternehmensbeteiligungen fiir Kaufer und Verkaufer vom Kaufpreis je 3 % zzgl. gesetzl. MwSt..

Bei Vermietung von Wohnraumen fiir den Vermieter bzw. den Mieter - abhangig vom Bestellerprinzip - zwei Monatsnettomieten ohne
Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt..

Bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberaumen fiir den Mieter/Pachter zwei Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt. bis zu
einer Vertragslaufzeit von funf Jahren.

Bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberaumen fiir den Mieter/Pachter drei Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt. ab einer
Vertragslaufzeit von funf Jahren und einem Tag.

Die Provision ist zur Zahlung fallig bei Vertragsabschluss.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Dortmund.

Unsere Geschaftsbedingungen und die Provisionssatze sind mit Annahme des Angebotes anerkannt.
Riickfrage auf unser Angebot gilt als Anerkennung unserer Geschaftsbedingungen.

Abweichungen von den Geschaftsbedingungen sind nur mit unserer schriftlichen Bestatigung wirksam.
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Mehrfamilienhaus
Das Haus
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Hier erwerben Sie ein 5-6-Familienhaus,welches im Jahr 1985 in massiver und architektonisch
anspruchsvoller Weise auf einem 608 m? groBen Grundstuck erbaut wurde. Zum Haus gehoren 3 Garagen,

ein Carport und mehrere Stellplatze im Freien.
Das Haus ist komplett unterkellert. Im Untergeschossbereich wurden einige Raume wohnlich ausgebaut.
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Mehrfamilienhaus
Treppenhaus

Das Treppenhaus ist mit Steinstufen und einem hochwertigen Gelander ausgestattet.

Die Haustur- und Briefkastenanlage wurde vor ein paar Jahren erneuert.
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Mehrfamilienhaus
Balkone und Terrassen

Bis auf die Dachgeschosswohnungen haben alle Wohnun-
gen Balkone.
Im Erdgeschoss gibt es zwei zusatzliche Terrassen und =
die Gartennutzung.
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Die Wohnbereiche im Erdgeschoss
Wohnung auf ganzer Ebene, groBerer Anteil

Auf der Erdgeschossebene befindet sich eine 137,60 m2 groBRe Wohnung mit zwei Balkonen und zwei Terrassen,
inklusive des gesamten Gartenanteils.

Momentan ist die Wohnung aufgeteilt in zwei 2-Zimmer-Wohnungen jeweils mit Kiche und Bad und eigenem
AuBeneingang. Die Wohnungen ....
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Die Wohnbereiche im Erdgeschoss
Wohnung auf ganzer Ebene, kleinerer Anteil

...werden von den Eigentumern bewohnt und zum Verkauf freigezogen.
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Die Wohnbereiche im Obergeschoss
Wohnung rechts

Die hier abgebildete Wohnung verfligt Uber 3 Zimmer, Kiiche und Bad und Balkon mit
insgesamt 79,48 m2. Sie wird zum Dezember 2024 freigezogen.

Die ebenfalls auf dieser Ebene befindliche zweite Wohnung hat eine GroBe von 56,97
m2, hat 2 Schlafzimmer, Kuche, Bad und Balkon.
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Die Wohnbereiche im Dachgeschoss
Wohnung links

Die hier dargestellte Wohnung hat eine GroBe von 50,59 m? auf 2 Zimmern, Kiche und Bad.

Die daneben liegende Wohnung verfligt Uiber 3, Zimmer, Kiche und Bad auf einer GroBe von ca,72 m2.




BARTSCH
IMMOBILIEN

Die Bereiche im Keller-/ Untergeschoss

Der Kellerbereich verfugt Uber 7 Kellerraume inkl. Heizungskeller und
Waschkiiche.

Aufgrund der Hanglage gibt es auf dieser Ebene auch einen
Untergeschossbereich, der wohnlich ausgebaut wurde.
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Die Lage
In griiner Lage von 58135 Hagen

Hier wohnen Sie in beliebter und ruhiger Lage von Hagen-Haspe auf dem Tiicking.
Die Geschafte des taglichen Bedarfs und dariiber hinaus sind in wenigen Minuten mit dem Auto zu
erreichen. Kindergarten und Grundschule sind nur einen Kilometer entfernt.

Die grine Umgebung ladt zum Spazierengehen und Joggen ein.
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Daten
im Uberblick
Unser Resumeé Objektart: Haus Anzahl Balkone 4
Grundrisse
Anzahl Terrassen: 2
Objekttyp: Mehrfamilienhaus
GrundstiicksgroBe: 608 m?
Ort: 58135 Hagen
Baujahr: 1984
Wohnflache gesamt: ca. 396 m? EERGE gepflegt
Heizungsart: o]l
Nutzfliche: ca. 140 m? Zentratheizung
Anzahl Wohnungen / 6 Nettomieteinnahmen
jahrlich
Istmiete: 23.484,- €
Anzahl Zimmer: Sollmiete: 34.119,- €
4x2
2x3 Vermietet: 1 Wohnung
Anzahl Schlafzimmer 8 Kaufpreis: 595.000, - €
Anzahl Badezimmer 7
el G 3 Kafercourtage: 3,57 % inkl. MwSt
Anzahl Stellplatze Carport 1 .
Anzahl Stellplatze i.Freien 3 Verfligbar ab: Nach Absprache

Die Heizung stammt aus 2001, im Jahr 2022 wurden ein neuer Brenner und neue Tanks eingebaut.
Die Haustiranlage und mehrere Fenster wurden ebenfalls ernevert.
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Lage Unser Resumé
Daten

im Uberblick

Hier erwerben Sie ein gepflegtes 5-6-Familienhaus auf dem Hagener Tucking auf einem 608 m? groBen

Unser Resumé Grundstlick mit 396 m? Wohnflache. Die Wohnungen sind teils langjahrig vermietet, die Mieten haben
Grundrisse

Steigerungspotential.

Die komplette Erdgeschossetage ist durch die Eigentimer bewohnt und wird zum Verkauf freigezogen.
Die Wohnung im 1.0G rechts wird ebenfalls zum Verkauf freigezogen.

Zwei Wohnungen verfligen iber Balkon und Terrasse, zwei liber einen Balkon.

Das Haus ist voll unterkellert. Im Untergeschoss sind mehrere Raume wohnlich ausgebaut.

Zum Haus gehoren 3 Garagen, ein Carport und Stellplatze im Freien.

Uberzeugen Sie sich selbst und sprechen Sie uns an!

Der Gesamtkaufpreis des Hauses
inklusive des Grundstiickes und der Garagen:
595.000 ,- Euro

Gern sind wir lhnen auch bei der Finanzierung Ihrer Immobilie durch unsere Kooperationspartner behilflich.

Unsere Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Bei Abschluss
eines notariellen Kaufvertrages oder eines ahnlichen Vertrages oder eines Erwerbs im Zwangsversteige-
rungsverfahren ist von dem Kaufer eine Maklercourtage von 3,57% des Kaufpreises zu entrichten. Unsere
Maklercourtage ist verdient, sofern durch unsere Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit ein Vertrag
zustande kommt, wobei Mitursachlichkeit genigt.

Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Alle Angaben stammen vom Eigentimer, eine Haftung fur die
Richtigkeit der Angaben Ubernehmen wir nicht. Wir behalten uns ausdrucklich vor, auch fur die andere Ver-
tragspartei provisionspflichtig tatig zu werden. Eine Weitergabe unseres Exposés an Dritte ohne unsere Zu-
stimmung ist unzulassig und verpflichtet zum Schadenersatz in Hohe der angegebenen Provision.
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Unser Resumé

Grundrisse

Grundriss Kellergeschoss

Heizungs-
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Lage Grundriss Erdgeschoss / Hochparterre
Datgn
im Uberblick

Unser Resumé

Grundrisse

Carport

Balkon
Schlafen
odken Wohnen
e Wohnen g
Diele Bad
Flur S
Garage :
Schlafen Kochen
Bad
Stellplatz
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Grundrisse
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Grundriss Obergeschoss

Balkon

Schlafen
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Lage Grundriss Dachgeschoss
Datgn
im Uberblick

Unser Resumé

: (L i
Grundrisse T 18 OO C T iR

Kochen Schlafen 1 Wohnen
Wohnen nDn
AR Flur Bad
Flur =
° Kochen Schlafen 2
Schlafen
Bad [—




