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Unsere Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Unsere Maklerprovision ist verdient, sofern durch unsere
Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit ein Vertrag zustande kommt, wobei Mitursachlichkeit genlgt.

Wird ein anderer als der urspriinglich angebotene Vertrag geschlossen oder ein Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren durchgefuhrt, ist die
entsprechende Maklerprovision zu entrichten.

Wird ein Vertrag Uber einen Teil des Angebotes geschlossen, ist im Falle des spateren Erwerbs des urspriinglich angebotenen Restes die entsprechen-
de Maklerprovision auf den Kaufpreis des Restes zu entrichten, auch wenn die Vertragsbedingungen vom urspriinglichen Angebot abweichen.

Alle Angebote sind freibleibend, Zwischenvergabe bleibt vorbehalten.
Die in unseren Angeboten gemachten Angaben erfolgen nach bestem Wissen, eine Haftung fur die Richtigkeit iibernehmen wir nicht.

Unsere Angebote sind nur fiir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung ist
unzulassig und verpflichtet im Falle eines Vertragsabschlusses zum Schadenersatz in Hohe der angegebenen Provision.

Die Maklerprovision betragt:

Bei An- und Verkauf von Haus- und Grundbesitz - auch Erbbaurechten - fiir Kaufer und Verkaufer vom Verkaufspreis je 3 % zzgl. gesetzl. MwSt..
Bei Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren vom Erwerber 5 % zzgl. gesetzl. MwSt. auf den Zuschlagspreis.

Bei Gewahrung eines Vorkaufsrechtes vom Verkehrswert oder vom vereinbarten Kaufpreis 1 % zzgl. gesetzl. MwSt..

Bei An- und Verkauf von Unternehmen und Unternehmensbeteiligungen fiir Kaufer und Verkaufer vom Kaufpreis je 3 % zzgl. gesetzl. MwSt..

Bei Vermietung von Wohnraumen fiir den Vermieter bzw. den Mieter - abhangig vom Bestellerprinzip - zwei Monatsnettomieten ohne
Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt..

Bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberaumen fiir den Mieter/Pachter zwei Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt. bis zu
einer Vertragslaufzeit von funf Jahren.

Bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberaumen fiir den Mieter/Pachter drei Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt. ab einer
Vertragslaufzeit von funf Jahren und einem Tag.

Die Provision ist zur Zahlung fallig bei Vertragsabschluss.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Dortmund.

Unsere Geschaftsbedingungen und die Provisionssatze sind mit Annahme des Angebotes anerkannt.
Riickfrage auf unser Angebot gilt als Anerkennung unserer Geschaftsbedingungen.

Abweichungen von den Geschaftsbedingungen sind nur mit unserer schriftlichen Bestatigung wirksam.
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2 Mehrfamilienhauser
Die Wohnhauser

Die Hauser stammen ca.aus dem Baujahr 1897.

Von der Bausubstanz her handelt es sich um Fachwerkhauser mit Lehm-und StrohauBenwanden.
Die Fenster sind zum groBten Teil 2019 erneuert worden (Kunststofffenster doppelt verglast)

Das Dach ist ungedammt und muss erneuert werden.

Da in dieser StraBe der Baarbach unterirdisch flieBt, gibt es bisweilen Wasser auf dem Kellerboden,
welches abgepumpt werden muss.
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2 Mehrfamilienhauser
Wohnhaus 1
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Das Wohnhaus 1 verfiigt tUber insgesamt 4 Wohnungen, 3 Zimmer und
ein kleines Ladenlokal. In diesem Haus ist momentan nur eine
Wohnung vermietet. Diese wird als einzige Wohnung im Haus Uber
Nachtspeicherofen beheizt.

Die Wohnungen sind teilweise bereits renoviert worden.

Die Zimmer haben kein Bad, dieses befindet sich auf dem Flur.

Zwischen den Hausern befindet sich ein begrunter Innenhof.
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2 Mehrfamilienhauser
Wohnhaus 2

Das Wohnhaus 2 verfugt Uber 6 Wohnungen und ein Zimmer.
4 Wohnungen sind zur Zeit vermietet.

In einigen Wohnungen findet sich die teils offene Fachwerkstruktur
wieder.
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Die Lage
Zentral in 58644 Iserlohn

In Topcity-Lage der Iserlohner Innenstadt befindet sich dieses Objekt.
Die Geschafte des taglichen Bedarfs und dariber hinaus sind in wenigen Minuten fuBlaufig zu erreichen.
Kindergarten und Grundschule ebenfalls.

Der offentliche Nahverkehr halt direkt vor der Haustur. Auch auf die einschlagigen Autobahnen fahren Sie
in wenigen Minuten.

In friiheren Zeiten stand vor dem Haus
der in Iserlohn und dariiber hinaus
weithin bekannte Pferdebrunnen.
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Lage S :
g Daten im Uberblick
Daten Haus 1
im Uberblick
Unser Resumeé Objektart: Haus Anzahl Innenhof: 1
Baujahr: ca.1887
Objekttyp: Mehrfamilienhaus
Ort: 58644 Iserlohn Zustand: Sanierungsbediirftig
Wohnflache gesamt: ca. 274 m? Heizungsart: aGS: _1 g'g%gfgg?zung
1 Wohnung Nachtspeicher
Anzahl Stellplatze: 0
Nutzflache: ca. 114 m?
Anzahl Laden: 1 o
Nettomieteinnahmen
jahrlich
Istmiete: 3.000,- €
é\rnﬁ?:ely ohnungen / 473 Sollmiete: 24.720,- €
Anzahl Zimmer: 3% 1 Vermietet: 1 Wohnung
2x2
2x3 Kaufpreis: 260.000,- €
fur beide Hauser
Anzahl Schlafzimmer 9
Kafercourtage: 3,57 % inkl. MwSt
Anzahl Badezimmer 4 Verfiigbar ab: sofort
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Unser Resumé

Daten im Uberblick

Haus 2

Objektart:

Objekttyp:
Denkmalschutz:
Ort:

Wohnflache gesamt:

Nutzflache:

Anzahl Wohnungen /
Zimmer:

Anzahl Zimmer:

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

Haus

Mehrfamilienhaus

nein

58636 Iserlohn

ca. 217 m?

ca. 80 m?

6/1

4x1
2x2
1x3

Anzahl Innenhofe:

Baujahr:

Zustand:

Heizungsart:

Anzahl Stellplatze:

Nettomieteinnahmen
jahrlich

Istmiete:

Sollmiete:

Vermietet:

Kaufpreis:

Kaufercourtage:

Verfligbar ab:
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ca.1887

Sanierungsbeduirftig

Gas-Etagenheizungen
aus 1980-2020

10.450,68 €
20.770,68 €

4 Wohnungen

260.000,- €
fur beide Hauser

3,57 % inkl. MwSt

sofort
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Unser Resumé

Daten im Uberblick

Haus 1 und 2

Objektart:

Objekttyp:

Denkmalschutz:

Ort:

Anzahl Grundstuicke:

Grundstucksflache gesamt:

Jahresmiete Ist gesamt:

Jahresmiete Soll gesamt:

Kaufpreis
fur beide Hauser:

Provision:

Hauser

2 Mehrfamilienhauser

nein

58644 Iserlohn

380 m?

13.450,00 €

45,490,00 €

260.000,00 €

3,57 % inkl. MwSt
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Das Gesamtpaket beinhaltet 2
aneinandergebaute Mehrfamilienhauser.

Beide Hauser sind komplett
sanierungsbediirftig.
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Lage Unser Resumé
Daten

im Uberblick

Hier erwerben Sie ein Immobilienpaket bestehend aus 2 Mehrfamilienhausern mit insgesamt

10 Wohnungen, 3 Zimmern und einem kleinen Ladenraum in Toplage der Iserlohner Innenstadt.
Die Wohnungen sind zur Zeit nur teilweise vermietet. Mit Ausnahme einer durch eine Eigentiimerin
bewohnten Wohnung liegen die Mieten zwischen 7,00 und 8,60 € pro m2.

Zwischen den Hausern befindet sich ein begriinter Innenhof fur den Aufenthalt im Freien.

Die Hauser sind sanierungsbediirftig.

Uberzeugen Sie sich selbst und sprechen Sie uns an!

Unser Resumé

Der Gesamtkaufpreis des Immobilienpaketes
inklusive des Grundstiickes:
260.000,-- Euro

Gern sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung Ihrer Immobilie durch unsere Kooperationspartner behilflich.

Unsere Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Bei Abschluss
eines notariellen Kaufvertrages oder eines ahnlichen Vertrages oder eines Erwerbs im Zwangsversteige-
rungsverfahren ist von dem Kaufer eine Maklercourtage von 3,57% des Kaufpreises zu entrichten. Unsere
Maklercourtage ist verdient, sofern durch unsere Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit ein Vertrag
zustande kommt, wobei Mitursachlichkeit genigt.

Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Alle Angaben stammen vom Eigentimer, eine Haftung fur die
Richtigkeit der Angaben Ubernehmen wir nicht. Wir behalten uns ausdricklich vor, auch fir die andere Ver-
tragspartei provisionspflichtig tatig zu werden. Eine Weitergabe unseres Exposés an Dritte ohne unsere Zu-
stimmung ist unzulassig und verpflichtet zum Schadenersatz in Hohe der angegebenen Provision.




