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Perfekt fur Handwerker!

Exposé - 6021

Einfamilienhaus mit Urlaubsfeeling,

groBem Garten und Garage

Bartsch Immobilien
Solder WaldstraBe 6
44289 Dortmund

Telefon: 0231-999642-40
Telefax: 0231-999642-45

E-Mail: info@immo-bartsch.de
www.immo-bartsch.de
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Unsere Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Unsere Maklerprovision ist verdient, sofern durch unsere
Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit ein Vertrag zustande kommt, wobei Mitursachlichkeit geniigt.

Wird ein anderer als der urspriinglich angebotene Vertrag geschlossen oder ein Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren durchgefuhrt, ist die
entsprechende Maklerprovision zu entrichten.

Wird ein Vertrag Uber einen Teil des Angebotes geschlossen, ist im Falle des spateren Erwerbs des urspriinglich angebotenen Restes die entsprechen-
de Maklerprovision auf den Kaufpreis des Restes zu entrichten, auch wenn die Vertragsbedingungen vom urspriinglichen Angebot abweichen.

Alle Angebote sind freibleibend, Zwischenvergabe bleibt vorbehalten.
Die in unseren Angeboten gemachten Angaben erfolgen nach bestem Wissen, eine Haftung fur die Richtigkeit iibernehmen wir nicht.

Unsere Angebote sind nur fir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung ist
unzulassig und verpflichtet im Falle eines Vertragsabschlusses zum Schadenersatz in Hohe der angegebenen Provision.

Die Maklerprovision betragt:

Bei An- und Verkauf von Haus- und Grundbesitz - auch Erbbaurechten - fiir Kaufer und Verkaufer vom Verkaufspreis je 3 % zzgl. gesetzl. MwSt..
Bei Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren vom Erwerber 5 % zzgl. gesetzl. MwSt. auf den Zuschlagspreis.

Bei Gewahrung eines Vorkaufsrechtes vom Verkehrswert oder vom vereinbarten Kaufpreis 1 % zzgl. gesetzl. MwSt..

Bei An- und Verkauf von Unternehmen und Unternehmensbeteiligungen fiir Kaufer und Verkaufer vom Kaufpreis je 3 % zzgl. gesetzl. MwSt..

Bei Vermietung von Wohnraumen fiir den Vermieter bzw. den Mieter - abhangig vom Bestellerprinzip - zwei Monatsnettomieten ohne
Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt..

Bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberaumen fiir den Mieter/Pachter zwei Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt. bis zu
einer Vertragslaufzeit von funf Jahren.

Bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberaumen fiir den Mieter/Pachter drei Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt. ab einer
Vertragslaufzeit von fiinf Jahren und einem Tag.

Die Provision ist zur Zahlung fallig bei Vertragsabschluss.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Dortmund.

Unsere Geschaftsbedingungen und die Provisionssatze sind mit Annahme des Angebotes anerkannt.
Ruckfrage auf unser Angebot gilt als Anerkennung unserer Geschaftsbedingungen.

Abweichungen von den Geschaftsbedingungen sind nur mit unserer schriftlichen Bestatigung wirksam.
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Einfamilienhaus mit Urlaubsfeeling
Haus

Das Haus wurde 1945 mit einem massiven Keller und in Leichtbauweise errichtet. In den 80er Jahren erfolgte der
Anbau eines Badezimmers in Massivbauweise.

Es handelt sich um ein Hanghaus mit 93 m? Wohnflache auf einem groBen Grundstuick.

Aufgrund der Hanglage ist das Kellergeschoss im Untergeschoss von auBen begehbar gebaut worden und die
Wohnetage befindet sich im Erdgeschoss bzw. Hochparterre.

GrundstucksgroBe ca. 2373m?

Zum Haus gehort eine Garage mit davor befindlichen Stellplatzen.
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Einfamilienhaus mit Urlaubsfeeling
Garten

Der Garten ist teilweise ebenfalls in Hanglage angeordnet und bietet die
unterschiedlichsten Nutzungsmoglichkeiten.
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Einfamilienhaus mit Urlaubsfeeling
Terrasse

‘” ¥ Ein Highlight dieses Hauses ist sicherlich die groRe Terrasse mit

# herrlichem Blick ins Griine.
. * Aber auch vor oder neben dem Haus lassen sich weitere
@ Sitzmaglichkeiten realisieren.




. BARTSCH
' IMMOBILIEN

Die Wohnbereiche im Erdgeschoss
Flur, Kiiche, Wohn-Essbereich, 3 Schlafzimmer, Bad

Die Raume sind teilweise sehr groBzligig geschnitten.
Die Fenster sind einfach verglast und teilweise mit elektrischen Rollladen ausgestattet.
Das Bad befindet sich in einem Anbau.
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Die Kellerbereiche im Untergeschoss
Kellerraum, Toilette, Tankraum

Der Kellerbereich befindet sich im Untergeschoss des Hauses und ist separat von auBen zuganglich.

Hier befindet sich die Heizung und dariiber hinaus viel Abstellflache. Eine separate Toilette ist in
diesem Bereich auch vorhanden.
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Die Lage
In griiner Lage von 58091 Hagen

Mitten in der Natur und doch stadtnah! So kann man diese herrliche Wohnlage am besten beschreiben.
Mit Blick auf Wald und Feld lasst es sich hier ganz hervorragend leben.

Die Geschafte des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Der offentliche Nahverkehr fahrt ganz in der Nahe ab.

Die griine Umgebung ladt zum Spazierengehen und Joggen ein.
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= Daten im Uberblick
Daten
im Uberblick
Unser Resumé Objektart: Haus Stellplatzart: 1 Garage
2 Stellplatze im Freien
Grundnsse Objekttyp: Einfamilienhaus
freistehend Stellplatzanzahl: 3
PLZ: 58091
Terrassen: 2
Ort: Hagen
GrundstucksgroBe: ca. 2373 m?
Wohnflache: ca. 93 m?
Nutzflache: ca. 71 m?
Baujahr: 1945
D | E | F HEGEER Anzahl Zimmer: 4
175 200 225 >250
Befeuerung: o]l
Anzahl Badezimmer: 1,00
Heizungsart: Zentralheizung
Kaufpreis: 95.000,- EUR
Zustand: Sanierungsbediirftig
Provision: 3,57% Kaufercourtage

Der Zustand des Hauses ist baujahrestypisch.

Die Heizung stammt aus dem Jahr 2009.

Uber der Wohnung befindet sich ein Spitzboden.

Das Haus ist teilunterkellert (Untergeschoss). Es gibt einen AuBenzugang in den Keller.
Das Haus entwassert uber eine Klaranlage und ist nicht an die Kanalisation angeschlossen.

Das Haus befindet sich im AuBenbereich, ein Abriss und Neubau ist hier ausgeschlossen.
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G Unser Resumé
Daten
im Uberblick
, Perfekt fur Handwerker!
Unser Resumé Hier erwerben Sie ein Haus in griiner Lage mit Urlaubsfeeling.
G dri Das Haus ist aufgeteilt in 4 Zimmer, eine Kiiche und ein Bad.
rundrisse Es ist teilunterkellert, die Kellerraume befinden sich aufgrund der Hanglage im Untergeschoss.

Uber der Wohnebene gibt es einen Spitzboden.

Das Haus befindet sich im AuBenbereich und ist sanierungsbeduirftig.
Zum Haus gehoren eine Garage und zwei AuBenstellplatze.
Sprechen Sie uns an fur eine ausfiihrliche Besichtigung!

Der Kaufpreis: 95.000,- €
inklusive des Grundstiickes und der Garage

Gern sind wir lhnen auch bei der Finanzierung Ihrer Immobilie durch unsere Kooperationspartner behilflich.

Unsere Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Bei Abschluss eines
notariellen Kaufvertrages oder eines ahnlichen Vertrages oder eines Erwerbs im Zwangsversteigerungsverfahren ist
von dem Kaufer eine Maklercourtage von 3,57% des Kaufpreises zu entrichten. Unsere Maklercourtage ist verdient,
sofern durch unsere Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit ein Vertrag zustande kommt, wobei

Mitursachlichkeit genigt.

Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Alle Angaben stammen vom Eigentiimer, eine Haftung fir die Richtigkeit der
Angaben Ubernehmen wir nicht. Wir behalten uns ausdricklich vor, auch fir die andere Vertragspartei provisions-
pflichtig tatig zu werden. Eine Weitergabe unseres Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung ist unzulassig und ver-
pflichtet zum Schadenersatz in Hohe der angegebenen Provision.
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HeLE Grundriss Kellergeschoss / Untergeschoss
Datgn .
im Uberblick ! N
Unser Resumé
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: Grundriss Erdgeschoss
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