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Freistehendes Einfamilienhaus Exposé - 6015
mit groBem Garten und Garage “

Bartsch Immobilien
Solder WaldstraBe 6
44289 Dortmund

Telefon: 0231-999642-40
Telefax: 0231-999642-45

E-Mail: info@immo-bartsch.de
www.immo-bartsch.de
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Unsere Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Unsere Maklerprovision ist verdient, sofern durch unsere
Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit ein Vertrag zustande kommt, wobei Mitursachlichkeit geniigt.

Wird ein anderer als der urspriinglich angebotene Vertrag geschlossen oder ein Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren durchgefuhrt, ist die
entsprechende Maklerprovision zu entrichten.

Wird ein Vertrag Uber einen Teil des Angebotes geschlossen, ist im Falle des spateren Erwerbs des urspriinglich angebotenen Restes die entsprechen-
de Maklerprovision auf den Kaufpreis des Restes zu entrichten, auch wenn die Vertragsbedingungen vom urspriinglichen Angebot abweichen.

Alle Angebote sind freibleibend, Zwischenvergabe bleibt vorbehalten.
Die in unseren Angeboten gemachten Angaben erfolgen nach bestem Wissen, eine Haftung fur die Richtigkeit iibernehmen wir nicht.

Unsere Angebote sind nur fir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung ist
unzulassig und verpflichtet im Falle eines Vertragsabschlusses zum Schadenersatz in Hohe der angegebenen Provision.

Die Maklerprovision betragt:

Bei An- und Verkauf von Haus- und Grundbesitz - auch Erbbaurechten - fiir Kaufer und Verkaufer vom Verkaufspreis je 3 % zzgl. gesetzl. MwSt..
Bei Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren vom Erwerber 5 % zzgl. gesetzl. MwSt. auf den Zuschlagspreis.

Bei Gewahrung eines Vorkaufsrechtes vom Verkehrswert oder vom vereinbarten Kaufpreis 1 % zzgl. gesetzl. MwSt..

Bei An- und Verkauf von Unternehmen und Unternehmensbeteiligungen fiir Kaufer und Verkaufer vom Kaufpreis je 3 % zzgl. gesetzl. MwSt..

Bei Vermietung von Wohnraumen fiir den Vermieter bzw. den Mieter - abhangig vom Bestellerprinzip - zwei Monatsnettomieten ohne
Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt..

Bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberaumen fiir den Mieter/Pachter zwei Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt. bis zu
einer Vertragslaufzeit von funf Jahren.

Bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberaumen fiir den Mieter/Pachter drei Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt. ab einer
Vertragslaufzeit von fiinf Jahren und einem Tag.

Die Provision ist zur Zahlung fallig bei Vertragsabschluss.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Dortmund.

Unsere Geschaftsbedingungen und die Provisionssatze sind mit Annahme des Angebotes anerkannt.
Ruckfrage auf unser Angebot gilt als Anerkennung unserer Geschaftsbedingungen.

Abweichungen von den Geschaftsbedingungen sind nur mit unserer schriftlichen Bestatigung wirksam.
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Freistehendes Einfamilienhaus
Haus

Das Haus wurde 1981 in architektonisch anspruchsvoller Massivbauweise
erbaut. Es wurde als Bungalow mit Flachdach errichtet, 2015 wurde ein Satteldach
aufgestockt, so dass Ihnen hier ca.124 m? zusatzliche Flache zur Verfugung stehen.
Das Haus ist komplett unterkellert.

Zum Haus gehort eine Garage mit dazu gehorigem Stellplatz.

Der Kellerbereich ist auch Uber eine AuBentreppe vom Garten aus zu erreichen.
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Freistehendes Einfamilienhaus
Garten

Der Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet viel Rasenflache fur Spielgerate oder
auch ein Gartenhaus. Das Grundstlick hat eine GroBe von 540 m2.

Der Garten ist vom Wohnzimmer, von der Garage, aber auch Uber einen separaten
Weg am Haus von der StraBe erreichbar.
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Freistehendes Einfamilienhaus
Terrasse

Die Terrasse hat eine GroBe von ca.19 m2.

Sie ist mit einer Glasuberdachung und Windschutz ebenfalls aus Glas an beiden Seiten versehen.
Sie bietet ausreichend Raum fur Ihre Gartenmablierung inklusive groBem Grill.
Sie erreichen die Terrasse direkt aus dem Wohnraum.
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Die Wohnbereiche im Erdgeschoss
Eingangsbereich

Hell und freundlich begruft Sie das Haus im Eingangsbereich.
Die Flure sind mit Marmorboden ausgelegt, ebenso die Treppe in den Keller.



Eingangsbereich
Gaste-WC
Wohnen

Essen

Kochen
Schlafen 1 und 2
Bad
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Die Wohnbereiche im Erdgeschoss
Gaste-WC

Ebenfalls im Eingangsbereich befindet sich das Gaste-WC.
Es ist mit einem groBen Fenster ausgestattet.
Alle Fenster dieser Etage verfligen uiber elektrische Rollladen, die programmierbar sind.



Eingangsbereich
Gaste-WC
Wohnen

Essen

Kochen
Schlafen 1 und 2
Bad

Die Wohnbereiche im Erdgeschoss
Wohnen
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Der groBzuigige Wohnbereich ( ca. 26 m? ) begeistert mit viel Flache und Helligkeit.
Der Wohnbereich ist ebenfalls mit Echtholzparkett ausgelegt.

Von hier aus erreichen Sie die Terrasse und den Garten.
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Die Wohnbereiche im Erdgeschoss
Essen

Der Essbereich liegt zwischen Wohnraum und Kiche und ist offen zum Flurbereich.




- BARTSCH
" IMMOBILIEN

Die Wohnbereiche im Erdgeschoss
Kochen
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Die Kiche verfiigt ebenfalls Uber ein groBes Fens

mit einer Einbaukiiche.
Eine Tir fuhrt in den vorderen Flur und eine Schiebetur in den Essbereich.

ter und eignet sich hervorragend fiir die Einrichtung
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Die Wohnbereiche im Erdgeschoss
Schlafen 1

Das groBere der beiden Schlafzimmer ( ca.18 m? ) bietet den Blick in den Garten.
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Die Wohnbereiche im Erdgeschoss
Schlafen 2
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Das zweite Schlafzimmer kann auch hervorragend als Kinder-Gaste-oder Arbeitszimmer genutzt werden.
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Die Wohnbereiche im Erdgeschoss
Bad
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Das Bad ist in beige gehalten und mit einer Badewanne und separater Dusche ausgestattet.
Die Badmobel sind im Kaufpreis enthalten.
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Die Bereiche im Dachgeschoss
Ausbau

Das 2010 aufgestockte Dachgeschoss bietet lhnen weitere ca.124 m2 Nutzflache.

Daruber befindet sich zusatzlich ein Spitzboden.




. BARTSCH
' IMMOBILIEN

Die Bereiche im Kellergeschoss
Kellerraume, Waschkiiche, Duschbad

Der Kellerbereich ist sehr gepflegt und lUberwiegend mit Bodenfliesen ausgelegt. Es gibt insgesamt flinf
Kellerraume, eine Waschkliche, den Heizungskeller und ein zusatzliches Duschbad.

Aus der groBen Waschkiche erreichen Sie Uiber eine AuBentreppe den Garten.

Die Heizung stammt aus dem Jahr 2015.
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Die Lage
Mit guter Anbindung in 59439 Holzwickede

Hier wohnen Sie in einer reinen Wohnsiedlung mit Ein-und Mehrfamilienhausern.
Die Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Kindergarten und Grundschule sind fuBlaufig zu erreichen.
Auch die Cafés und Restaurants im Ortskern von Holzwickede erreichen Sie bequem zu FuB.

Holzwickede ist Emscherquellgemeinde. Ein beliebtes Ausflugsziel ist der Emscherquellhof.
Viel Grun in der Umgebung ladt zum Spazierengehen und Joggen ein.
Hier werden Sie sich wohlfuhlen!
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Datgn
im Uberblick

Unser Resumé

Grundrisse

175 200 225 >250

Daten im Uberblick

Objektart:

Objekttyp:

PLZ:

Ort:

Wohnflache:

Nutzflache:

Anzahl Zimmer:

Anzahl Badezimmer:

Kaufpreis:

Provision:

Haus

Einfamilienhaus
freistehend

59439

Holzwickede

ca.118 m?

ca.228 m? ( Keller und
Dachgeschoss)

4

2,00
+ Gaste WC

399.000,- EUR

3,57% Kaufercourtage

Stellplatzart:

Stellplatzanzahl:

Terrassen:

GrundstiicksgroBe:

Baujahr:

Befeuerung:

Heizungsart:

Dist. Kindergarten (km)

Dist. Grundschule (km)
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1 Garage
1 Stellplatz im Freien

ca. 540 m?

1981

Gas

Zentralheizung

0,85 km

0,80 km

Durch die Aufstockung des Satteldaches hat das Haus sehr gewonnen. Das Dach ist bereits gedammt und

der Ausbau begonnen.

Die Elektrik stammt aus dem Baujahr.

Die stadtischen Kosten fiir dieses Objekt betragen 869,09 € jahrlich.
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Lage Unser Resumé
Daten
im Uberblick
> Hier wohnen Sie in einer kleinen WohnstraBBe in einem freistehenden Haus auf einem herrlich groBen
Unser Resumeé Grundstiick.
G dri Das Haus bietet auf einer Ebene ca.118 m? Wohnflache aufgeteilt in Kiiche, Essbereich, Wohnbereich mit
rundarisse Terrasse, 2 Schlafraume, Bad und Gaste-WC. Das Haus ist komplett unterkellert.

2010 wurde das Flachdach zu einem Satteldach aufgestockt und bietet somit ca. 124 m? weitere Flache.
Eine Garage mit einem davor befindlichen Stellplatz rundet das Bild ab.
Uberzeugen Sie sich selbst bei einer ausfuhrlichen Besichtigung!

Der Kaufpreis: 399.000,- €
Inklusive des sonnigen Grundstiickes

Gern sind wir lhnen auch bei der Finanzierung Ihrer Immobilie durch unsere Kooperationspartner behilflich.

Unsere Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Bei

Abschluss eines notariellen Kaufvertrages oder eines ahnlichen Vertrages oder eines Erwerbs im Zwangsversteigerungs-
verfahren ist von dem Kaufer eine Maklercourtage von 3,57% des Kaufpreises zu entrichten. Unsere Maklercourtage ist
verdient, sofern durch unsere Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit ein Vertrag zustande kommt, wobei
Mitursachlichkeit genugt.

Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Alle Angaben stammen vom Eigentumer, eine Haftung fir die Richtigkeit der
Angaben Ubernehmen wir nicht. Wir behalten uns ausdricklich vor, auch fir die andere Vertragspartei provisions-
pflichtig tatig zu werden. Eine Weitergabe unseres Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung ist unzulassig und ver-
pflichtet zum Schadenersatz in Hohe der angegebenen Provision.
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Datgn
im Uberblick

Unser Resumé

Grundrisse

Grundriss Kellergeschoss

Waschen
Trocknen

Heizung
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Lage Grundriss Erdgeschoss
Daten
im Uberblick

Unser Resumé

Grundrisse

Wohnen Schlafen 1

Essen

'7 Schlafen 2
Diele
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