BARTSCH
IMMOBILIEN

Inklusive KFZ-und LKW-Stellplatzen und
-Garagen
in gruner Wohnlage

Bartsch Immobilien
Solder Waldstrabe 6
44289 Dortmund

Telefon: 0231-4278444-7
Telefax: 0231-4278444-9

E-Mail: bartsch@immo-bartsch.de
www.immo-bartsch.de
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Unsere Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Unsere Maklerprovision ist verdient, sofern durch unsere
Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit ein Vertrag zustande kommt, wobei Mitursachlichkeit genlgt.

Wird ein anderer als der urspriinglich angebotene Vertrag geschlossen oder ein Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren durchgefuhrt, ist die
entsprechende Maklerprovision zu entrichten.

Wird ein Vertrag Uber einen Teil des Angebotes geschlossen, ist im Falle des spateren Erwerbs des urspriinglich angebotenen Restes die entsprechen-
de Maklerprovision auf den Kaufpreis des Restes zu entrichten, auch wenn die Vertragsbedingungen vom urspriinglichen Angebot abweichen.

Alle Angebote sind freibleibend, Zwischenvergabe bleibt vorbehalten.
Die in unseren Angeboten gemachten Angaben erfolgen nach bestem Wissen, eine Haftung fur die Richtigkeit iibernehmen wir nicht.

Unsere Angebote sind nur fiir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung ist
unzulassig und verpflichtet im Falle eines Vertragsabschlusses zum Schadenersatz in Hohe der angegebenen Provision.

Die Maklerprovision betragt:

Bei An- und Verkauf von Haus- und Grundbesitz - auch Erbbaurechten - fiir Kaufer und Verkaufer vom Verkaufspreis je 3 % zzgl. gesetzl. MwSt..
Bei Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren vom Erwerber 5 % zzgl. gesetzl. MwSt. auf den Zuschlagspreis.

Bei Gewahrung eines Vorkaufsrechtes vom Verkehrswert oder vom vereinbarten Kaufpreis 1 % zzgl. gesetzl. MwSt..

Bei An- und Verkauf von Unternehmen und Unternehmensbeteiligungen fiir Kaufer und Verkaufer vom Kaufpreis je 3 % zzgl. gesetzl. MwSt..

Bei Vermietung von Wohnraumen fiir den Vermieter bzw. den Mieter - abhangig vom Bestellerprinzip - zwei Monatsnettomieten ohne
Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt..

Bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberaumen fiir den Mieter/Pachter zwei Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt. bis zu
einer Vertragslaufzeit von funf Jahren.

Bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberaumen fiir den Mieter/Pachter drei Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt. ab einer
Vertragslaufzeit von funf Jahren und einem Tag.

Die Provision ist zur Zahlung fallig bei Vertragsabschluss.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Dortmund.

Unsere Geschaftsbedingungen und die Provisionssatze sind mit Annahme des Angebotes anerkannt.
Riickfrage auf unser Angebot gilt als Anerkennung unserer Geschaftsbedingungen.

Abweichungen von den Geschaftsbedingungen sind nur mit unserer schriftlichen Bestatigung wirksam.
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2 Mehrfamilienhauser
Die Wohnhauser
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Haus 1: Baujahr 1907, Modernisierung und Teilneubau 1977 / 78
Modernisierung 1978 und 80er Jahre

Haus 2: Baujahr Hallenbau 1928, Wohnungsaufbau 1967-1971
Modernisierung und Erweiterung des Biiros und der
groBeren der beiden Wohnungen 1994
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2 Mehrfamilienhauser
Wohnhaus 1

Das Wohnhaus 1 verfiigt Uber insgesamt
5 Wohnungen.

Die herrliche Hauseingangstiir sowie das
Original-Holztreppenhaus sind sehr gut
erhalten.

Die zwei Apartmentwohnungen im Anbau
verfugen uUber einen Balkon und das Ein-
Zimmer-Apartment zusatzlich uUber eine
Terrasse.

Das Haus ist unterkellert und verfigt
uber einen groBen Dachboden.

Der Dachstuhl wurde in den 80erJahren
erneuert mit Tonziegeln gedeckt und
gedammt.

Am Haus befindet sich eine groBe, 2021
neu gedeckte, PKW-Garage

(28 m?), die auch vom Keller aus zugang-
lich ist.
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2 Mehrfamilienhauser
Wohnhaus 2

Im zweiten Wohnhaus gibt es eine groRe Halle, die auch als LKW- Ga-

R ATPITEQIT, rage nutzbar ist, mit Werkstatt und einem geraumigen Buro. Oberhalb
s i) th “"llﬂm‘mmﬂ des Wasserbeckens gibt es einen zusatzlichen LKW-Stellplatz.

l Uber einen eigenen Eingang sind die zwei Wohnungen erreichbar.
- ‘ . M . [ \ Die Garagen und Stellplatze befinden sich direkt am Haus.
z A ST

Die groBere Wohnung verfligt tUiber eine Terrasse an der Kuche.
- Auf den Garagen gibt es eine zusatzliche Terrasse.

Das Haus ist teilunterkellert.
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2 Mehrfamilienhauser
Grundstiicke
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Die Hauser stehen auf mehreren Grundstiicken von insgesamt 25.467 m? GroRe aufgeteilt in

Bauland, Wiese und Wald.
Oberhalb des zweiten Wohnhauses befindet sich ein Wasserbecken, welches regelmalig kostenfrei von der
Stadt gesaubert wird. Zwei Grundstucke liegen jenseits der StraBe, durch diese flieBt die Epscheid.
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Die Wohnbereiche Haus 1
Erdgeschoss
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Vier-Zimmer-Wohnung (118,00 m2)
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Wohnungen Die Wohnbereiche Haus 1
it 1. Obergeschoss

Oben: Vier-Zimmer-Wohnung im 1.0G (97,7 m?)

Links: Ein-Zimmer-Apartment im 1. OG mit Terrasse und Balkon (24,54 m?)
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Wohnungen Die Wohnbereiche Haus 1
2. Obergeschoss

Oben: Drei-Zimmer-Wohnung (74,44 m?)

Links: Zwei-Zimmer-Wohnung mit Balkon ( 50,74 m2)
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Wohnungen Die Wohnbereiche Haus 2
1. Obergeschoss

Oben: Vier-Zimmer-Wohnung mit Terrasse(102, m?)

Links: Drei-Zimmer-Wohnung ( 73,00 m?)
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Grundstiicke 2 Mehrfamilienhauser
Grundstiicke

mwy ' Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1: 1000
Nordrhein-Westfalen' Standardprasentation
Gemeinde: Hagen
Gemarkung:  Dahl
Fur 14 Flurstick: 285 Erstellt am 11.11.2019

Zum Angebot gehoren die Flurstiicke:

OF €296t - 3

Flur 14 Flurstiicke:

160 zu 13.195 m?

161 zu 1680 m?
285 zu 1000 m?
286 zu 103 m?

Haus 1:
ca. 1103 m?

Haus 2: 14.875 m?
davon Bauland: 1200 m?
davon Wiese: 1700 m?
davon Wald: 11.975 m?

Auf dem Flurstiick 285 befindet sich noch
ein Einfamilienhaus, welches separat ver-
kauft wird (Kaufpreis 80.000,- €), Grund-
stiick ca. 2490 m2.

Bereitgestelit durch:
le: Land NRW (2019)

Eschersheimer Landstr. 42 le:
60322 Frankfurt am Main 112)- Die Verwendung des cent der geographischen Herkunfisangabe. N
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Die Lage
In griiner Lage von 58091 Hagen

Mitten in der Natur und doch stadtnah! So kann man diese herrliche Wohnlage am besten beschreiben.
Mit Blick auf Wald und Feld lasst es sich hier ganz hervorragend leben.

Die Geschafte des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Kindergarten und Grundschule ebenfalls.

Hier kann man sich wohlfiihlen!
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Datgn
im Uberblick

Unser Resumé

Daten im Uberblick

Haus 1

Objektart:

Objekttyp:

Ort:

WohnungsgroBen

Wohnflache gesamt:

Nutzflache:

Anzahl Wohnungen:

Anzahl Zimmer:

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

Haus

Mehrfamilienhaus

58091 Hagen

ca. 24,50 m? , 50,74 m?,
74,44 m?2, 97,7 m2, 118 m?

ca. 365 m?

ca. 245 m?

5

1x1
1x2
1x3
1x4

2x1
1x2
1x3

Anzahl Balkone:
Anzahl Terrassen:
Anzahl Kellerraume:

Baujahr:

Heizungsart:

Anzahl Stellplatze:

Stellplatzart:

Nettomieteinnahmen
jahrlich

Istmiete:

Sollmiete:

Vermietet:

Verfligbar ab:
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Haupthaus 1907
Anbau und
Modernisierung

1977 / 78, sowie 80er-
Jahre

Ol-Zentralheizung

5

1 x Garage
4 x im Freien

0,00 €
31.260,00 €

nein

sofort

Der Dachstuhl wurde in den 80er Jahren erneuert, mit Tonziegeln gedeckt und geddmmt.
Die Bader stammen aus den 80er Jahren.
Die Elektrik wurde in den 70er, 80er und 90er Jahren erneuert.
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Datgn
im Uberblick

Unser Resumé

Objektart:

Objekttyp:

Ort:

WohnungsgroBen

Wohnflache gesamt:

Nutzflache:

Anzahl Wohnungen:

Anzahl Zimmer:

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

Daten im Uberblick
Haus 2

Haus

Mehrfamilienhaus mit Ge-
werbe (LKW Garage/
Werkstatt)

58091 Hagen

ca. 102 m2, 73 m?

ca. 175 m?

ca. 200 m? ( LKW-Garage /
Werkstatt

+ Biiro )

+ ca. 20 m? Keller

Anzahl Terrassen:
Anzahl Kellerraume:

Baujahr:

Heizungsart:

Anzahl Stellplatze:

Stellplatzart:

Nettomieteinnahmen
jahrlich

Istmiete:

Sollmiete:

Vermietet:

Verfligbar ab:
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1967 / 1971 auf Basis ei-
nes Hallenbaus von 1928
Erweiterung und
Modernisierung

1994

Ol-Zentralheizung

11

3 x Garage
4 x in LKW-Garage
4 x Im Freien

0,00 €
22.500,00 €

nein

sofort

Das Haus eignet sich ganz hervorragend als Objekt zum Wohnen und Arbeiten mit oder ohne

Teilvermietung.
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Datgn
im Uberblick

Unser Resumé

Daten im Uberblick

Haus 1 und 2

Objektart:

Objekttyp:
Ort:

Anzahl Grundstiicke:

Grundstucksflache gesamt:

Angesetzter Mietpreis pro
m? Wohnflache fur die
Sollmiete:

pro Garage:

fur LKW-Garage und
Biiro:

Bei Vermietung als
Werkstatt noch Potential

Jahresmiete gesamt:
Faktor:
Kaufpreis:

Haus 1 Einzelpreis:
Haus 2 Einzelpreis:

Provision:

2 Hauser

2 Mehrfamilienhauser

58091 Hagen
6

25.467 m?
(minus ca. 2000 m2 fir das
Einfamilienhaus)

7,00 €

50,00 € monatlich
500,00 € monatlich

53.760,00 €
13,00
699.000,00 €

399.000,00 €
320.000,00 €

3,57 % inkl. MwSt
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Das Gesamtpaket beinhaltet 4 bebaute
und 2 unbebaute Grundstiicke.

Die 2 Grundstiicke befinden sich auf der
anderen StraBenseite im Bereich der
Epscheid. Die Eigentiimer haben hier
eine rutschfeste Briicke iiber die Epscheid
installiert, die den Zugang zu Wiese und
Wald bietet.

Auf einem der Grundstiicke steht noch ein
Einfamilienhaus, welches separat
verkauft wird.

Dieses Grundstiick wird sich dann um

ca. 2500 m? reduzieren.

Die Garagen sind momentan vermietet,
konnen aber fiir den Verkauf freigezogen
werden.

Fiir die Renovierung des Treppenhauses in
Haus 1 sind Wandfliesen bereits
vorhanden.

Die Fenster sind Kunststoff- oder Holz-
fenster mit Doppelverglasung, 1 Fenster
ist noch einfach verglast.

Es gibt sicherlich energetischen
Teilsanierungsbedarf.

Die Objekte befinden sich im AuBenbe-
reich. Eine weitere Bebauung ist hier
nicht moglich.
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Lage Unser Resumé
Daten

im Uberblick

> Hier erwerben Sie ein Immobilienpaket bestehend aus 2 Mehrfamilienhausern mit insgesamt
Unser Resumé 7 Wohnungen, 5 Garagen und einer groBen Halle bzw. LKW-Garage / Werkstatt mit Buroanteil in einer
traumhaften Landschaft.
Die Wohnungen sind zur Zeit alle nicht vermietet, so dass Sie die Vermietung bezuglich der Art des
Mietvertrages und der Miethohe individuell gestalten konnen.
Die Kombination aus LKW-Garage / Werkstatt mit Buro und Wohnung eignet sich auch hervorragend als
Wohnform ,,Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.*
Die Garagen sind momentan alle vermietet, kdnnen aber zum Ubergabezeitpunkt frei gezogen werden.
Es handelt sich um Objekte im AuBenbereich. Eine weitere Bebauung ist hier nicht moglich.
Uberzeugen Sie sich selbst und sprechen Sie uns an!

Der Gesamtkaufpreis des Immobilienpaketes
inklusive aller Grundstiicke:
699.000,-- Euro

Gern sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung Ihrer Immobilie durch unsere Kooperationspartner behilflich.

Unsere Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Bei Abschluss
eines notariellen Kaufvertrages oder eines ahnlichen Vertrages oder eines Erwerbs im Zwangsversteige-
rungsverfahren ist von dem Kaufer eine Maklercourtage von 3,57% des Kaufpreises zu entrichten. Unsere
Maklercourtage ist verdient, sofern durch unsere Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit ein Vertrag
zustande kommt, wobei Mitursachlichkeit genugt.

Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Alle Angaben stammen vom Eigentimer, eine Haftung flr die
Richtigkeit der Angaben Ubernehmen wir nicht. Wir behalten uns ausdricklich vor, auch fir die andere Ver-
tragspartei provisionspflichtig tatig zu werden. Eine Weitergabe unseres Exposés an Dritte ohne unsere Zu-
stimmung ist unzulassig und verpflichtet zum Schadenersatz in Hohe der angegebenen Provision.




